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Necesidad de un arquitecto en una obra de reforma de vivienda.

Habitualmente no se exige la presencia de un arquitecto en una obra de reforma de vivienda.

Si se exige legalmente en los casos en que se vayan a realizar obras que afecten a la estructura
(demolicion de muros de carga, eliminacion de pilares, modificacion de escaleras, apertura de huecos en el
suelo o techo..) o si se va a afectar a la fachada (modificacion de ventanas, cambio de carpinterias..),
sobre todo en zonas protegidas (Cascos historicos, Madrid centro, Lavapiés, Latina...).

Si las obras a realizar enftranan cierto riesgo, como es el caso de modificaciones estructurales, o cambio
de instalaciones comunes (bajantes, tuberias de gas o agua, electricidad..), es importante conocer gque un
arquitecto tiene un seguro de responsabilidad civil, que cubre los danos producidos por un proyecto mal
realizado, o una ejecucion incorrecta del proyecto. Si no se cuenta con un arquitecto y un proyecto visado,
el responsable de las obras es la propiedad, que habitualmente no tiene seguro, por lo que los gastos de
una obra mal hecha, correrian a su cargo.

Si las obras son de menor entidad, hay varias razones por las que confar con un arquifecto:

- Es un profesional, especializado en distribuir espacios. Una vez levantados los planos de tu vivienda,
podra estudiarlos y determinar posibles soluciones para los problemas que encuentres. Puede que tengas
una idea, pero él te podra indicar los pros y los conftras de esa idea, y te podra proponer otras
soluciones.

- Una reforma en tu vivienda puede afectar a tus vecinos. Modificar tabiqueria, instalaciones, pavimentos,
puede causar dafos al resto del edificio, si no se hace con cuidado y conocimiento. Un arquitecto sabe lo
que se puede y lo que no se puede hacer, y fe puede proporcionar soluciones para que lo que hagas no
afecte a nadie.

- A menudo resulta dificil entender un plano. Un arquitecto puede elaborar imagenes de cémo quedara tu
vivienda tras la reforma: ensayar acabados, colores, distribuciones... rapidamente y de forma que puedas
ver como quedara realmente.

- Necesitas una base sobre la que poder confratar a quien fe va a hacer la obra. Necesitas poder
comparar varias ofertas, y saber qué es lo que estas confratando realmente. Para ello necesitas un plano
de lo que quieres hacer, y sobre todo, unas mediciones, que recojan exhaustivamente cada partida de la
obra.

En unas mediciones, se describe exactamente lo que hay que hacer, la cantidad y el precio. Cada partida
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estara perfectamenfte detallada: por ejemplo, sabras exactfamenfte cuantos m® de pavimenfo vas a
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necesitar, que caracteristicas tendra, como se va a instfalar, y cuanfo fe va a costar el m”.

Solo precisando cada partida podras comparar de forma efectiva entre varias ofertas. Un contratista
serio te indicard cuanto te va a cobrar por cada partida. Si quieres evitar problemas, evita ofertas con
precios generales, porque no sabes lo que incluye ese precio.

Ademas es la (nica forma que tendras de reclamar, si las calidades que te han puesto no se corresponden
con la idea que tG tenfas, o si te han hecho mal la obra.
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Hacer una reforma es caro, y se intenta ahorrar al maximo. Prescindir del arquitecto puede ser un ahorro
inicial, pero puede resultar muy caro posteriormente.

Xaloc Arquifectos te ofrece servicios de arquitectura a bajo coste, para que contar con un arquitecto no
sea fan caro como pensabas, y puedas contar con su ayuda en tu reforma.

La primera visita, y las indicaciones generales que te demos en ella son gratuitas, asi como si hubiera que
realizar alguna consulta previa en el Ayunftamienfo.

En el caso de que necesitaras obtener una licencia municipal, la documentacion que te facilitemos,
generalmente no sera valida, ya que para ello se precisaria un proyecto completo, con una serie de
justificaciones técnicas a afadir a la base que te ofrecemos. En este caso, deberas continuar con el
proceso convencional de un proyecto de arquitectura, para lo que te ofreceremos un presupuesto
especifico.
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